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PUUMALAN KUNNAN LAUSUNTO ELOISALLE KOSKIEN
VUOKRASOPIMUSTEN UUDELLEENNEUVOTTELUA JA VUOKRASOPIMUSTEN
LASKENTAPERUSTEITA

1. Sopimusten irtisanominen
Ldhtékohtaisesti kaikki vuokrasopimukset kuntien kanssa irtisanotaan ja sopimusten ehdot
neuvotellaan yhdessé kuntien kanssa uusiksi. Konsernipalvelujen toimialajohtajalla on
mahdollisuus pddittdd poikkeustapauksessa irtisanomatta jattémisestd hallintoséddnnén
toimivaltaa ja toimivallan siirtoa koskevat sédénnékset huomioiden.

Kunnan lausunto: Puumalan kunta on vuokrannut Eloisalle tiloja seka toistaiseksi voimassa olevin
sopimuksin ettd maaraaikaisin sopimuksin. Nykyisten sopimusten ehtoja ja maaraaikoja tulee
noudattaa siihen saakka, mihin sopimus on voimassa. Osa kunnan ja Eloisan valisista sopimuksista
on sopimuksia, jotka perustuvat valtioneuvoston asetukseen (272/2022) kunnan ja
hyvinvointialueen vélisen siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina
2023-2026. Voimassa olevia sopimusehtoja tulee noudattaa.

2. Yksityisten vuokranantajien kanssa avataan vuokrasopimusten muutosneuvottelut
Kunnan lausunto: ei lausuttavaa

3. Kukin rakennus vuokrataan hyvinvointialueen kaytt66n vain niilta osin, kuin tiloja kdytetaan.
Kunnan lausunto: Kunta pitaa linjausta perusteltuna. On kuitenkin valtettdva tilannetta, jossa
tyhjaksi ja kunnan edelleen vuokrattavaksi jaisi tilaa, johon ei ole realistisia mahdollisuuksia |0ytaa
tai ottaa ulkopuolista vuokralaista turvallisuus- ja tietosuojandkdkohdat huomioiden (esim. huoneet
keskellad terveyskeskusrakennusta tai paloasemaa). Kunnan kanssa tulee neuvotella erikseen
tallaisesta menettelytavasta tilakohtaisesti.

4. Yllapitovuokran osalta noudatetaan omakustannusperiaatetta
Kunnan lausunto: sahkon irrottaminen sopimuksista hyvinvointialueen sopimuksiin voi olla
perusteltua. Vuokran tulee olla tasolla, joka kattaa tilan yllapidosta koituvat kustannukset.

5. Padomavuokra maaraytyy kohteen tasearvon perusteella ja laskennan perusteeksi
tavoitetasona kdytetadn 3 % tasearvosta. Konsernipalvelujohtajalla on oikeus maaritella
lopullinen pdaomavuokrataso.
Kunnan lausunto: Kunta ei hyvaksy esitysta. Kolme prosenttia pddomavuokrasta tarkoittaisi sitd, etta
silla katettaisiin poistot, mutta tuleviin investointeihin varautumista se ei mahdollistaisi. Tahan pitaa
kiinnittaa erityista huomiota, silla sote-kiinteistdjen yhtidittamisen jalkeen yhtio olisi vaikeuksissa
heti, kun investoinnit realisoituisivat. Kiinteistdjen kehittdminen tulee huomioida pddomavuokran
tasoa maariteltdessa.
Yksittainen viranhaltija eli konsernipalvelujohtaja ei voi olla vuokratason maarittaja, vaan Eloisan
osalta tahan tulisi vaatia vahintaan aluehallituksen paatos.

6. Asetuksen mukaisissa vuokrasopimuksissa ei hyodynneta optiovuosia.
Kunnan lausunto: Esitys on vastoin valtioneuvoston asetuksen henkea.
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Lahtokohtaisesti solmitaan vain toistaiseksi voimassa olevia vuokrasopimuksia, joiden
irtisanomisaika on enintdan 12 kuukautta.

Kunnan lausunto: Kunta pitaa esitysta perusteltuna. Kunta kuitenkin korostaa, ettd jotta tilat
voidaan pitaa terveellisena ja turvallisena, on pitkan aikavalin nakyma tarkea. Kunnan ja sote-
kiinteistoyhtion ndakokulmasta peruskorjaukset ovat merkittava riski, mikali sitoumus Eloisan
puolelta olisi vain 12 kuukautta. On myos selvitettava, olisiko tdma vastoin valtiontukisdannoksia.
Mikali Eloisa ja kunnat solmisivat lyhyitd, esimerkiksi 12 kuukauden sopimuksia, tulee sopimuksen
lyhyys ndkya merkittavasti korkeampana vuokratasona.

Yleista vuokrasopimuksista

Puumalan kunta on vuokrannut Eloisalle tiloja noin 5909 m2 ja niiden vuosivuokra on yhteensa noin
773 000 euroa (alv 0). Vuokranelidistd noin 63 % on valtioneuvoston asetuksen mukaisilla
sopimuksilla vuokrattuja ja nama sopimukset ovat voimassa vuoden 2025 loppuun saakka. Tiloja
ovat Mantykoti, palvelukeskus (palveluasuminen ja terveyskeskus), Melka-halli (kuntouttava
tyotoiminta), 6ljyntorjuntavarasto, Entinen ladkarintalo (kotisairaanhoidon sosiaalitilat ja
sosiaalitoimi), paloasema ja kouluterveydenhoitajan tilat.

Puumalan kunta ja Eloisa ovat hyvassa yhteisymmarryksessa tiivistaneet tiloja viimeisen kahden
vuoden aikana. Edelld mainitut tilat ovat tehokkaassa kaytossa. Kehitysvammaisten
palveluasuminen on siirtynyt Mantykodille, suun terveydenhuolto palvelukeskukselle ja kuntouttava
tyotoiminta Sinituvalle. Ndiden muutosten my6ta Eloisan vuosisadsto ja samalla kunnan
tulomenetys ovat olleet noin 65 000 euroa, mika vastaa yli 8 prosenttia. Eloisan konsernipalveluiden
tavoitteena on saavuttaa 10-20 % alennus vuokratilojen sopimuksiin, mikd on noin 5,3 miljoonaa
euroa.

Puumalan kunta on satsannut ikddntyneiden palveluasumiseen peruskorjaamalla tilat noin 2,5
miljoonalla eurolla kolmen vuoden aikana. Lisdksi suun terveydenhuollon toimintoja varten
remontoitiin uudet tilat palvelukeskukselle ja ne otettiin kdytté6n elokuussa 2024. Muutostdiden
kustannus oli noin 12 000 ja kustannuksesta vastasi Eloisa.
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